Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 4.16.4
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ABEN-LAV BOLIGBEBYGGELSE VED STENBUEN I HEDEHUSENE.

He je-Taastrup kommune



Redeggrelse.

Indledning. Lokalplan for et amrdde til &ben-lav boligbebyggelse i
Hedehusene syd.

Hvor?

Arealet er beliggende nord for Stenbuen g¢st for Brand-
hgjgdrdsvej i den sydlige del af Hedehusene.

Arealet gennemskzres fra nord til syd af Reerslevvej.

IDBRETSPARK

Hvorfor?

Hensigten med at udarbejde en lokalplan er blandt an-—
det at fortzlle, hvordan veje, stier, bebyggelse, be-
plantning m.v. skal placeres og udformes inden for et
bestemt omrade.



Lokalplanens
indhold.

Lokalplanen er saledes en detaljeret fysisk plan, der
1 dette tilfzlde fastlagger den ngjere afgresning af
det areal, der md benyttes til &ben-lav boligbebyggelse.

Desuden fastlagges bestemmelser om udstykning, bebyggel-
sens udformning, vejadgang, veje, stier, fzllesarealer

og beplantning.

Lokalplanen er udarbejdet, idet byradet gnsker at give
mulighed for, at arealet udnyttes i overensstemmelse med

konmmuneplanens bestemmelser.

Borgernes indflydelse.

Intentionerme med kommuneplanloven er blandt andet, at
sikre borgerne indflydelse og kendskab til den lokale

planlegning. Derfor er kommunen forpligtet til at ud-
arbejde lokalplaner for at sikre kommuneplanens virke-

ligggrelse.

En lokalplan skal fremlegges som forslag i mindst 2 ma-
neder, inden den vedtages endeligt af byradet, og i den-
ne periode er der mulighed for at fremkomme med indsi-
gelser og andringsforslag, inden planen kan trade i
kraft.

Formal med redeggrelse m.m.

I det fglgende afsnit er der gjort rede for lokalplanens
indhold. Afsnittet om forholdet til anden planlagning
skal ggre det muligt at se forslaget i en stgrre sammen-
hang. Herefter ggres der rede for lokalplanens rets-

virkninger.

Endelig fglger selve lokalplanforslaget, der dels inde-
holder formdl, dels bestemmelser for at opna disse mal.
Til sidst kortbilag.

I lokalplanen udlagges et areal til &ben-lav boligbebyg-

gelse.

Der fastlagges en retningsgivende udstykningsplan med ca.
20 grunde og bestemmelser om den fremtidige bebyggelse.

Vejadgangen til omradet og vejene i omrddet fastlegges
og det fremgdr af planen, hvor friarealer og stier pla-

ceres.
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Forholdet til anden
planlagning.

Det forudsattes,

- at bebyggelsen tilsluttes kollektivt varmeforsynings-—
anlag efter byradets anvisning (i henhold til varme-
planlagningen, naturgas),

- at samtlige boliger tilsluttes et felles antenneanlag,

og
- at der etableres fzllesarealer og beplantningsbelte,

fgr ny bebyggelse inden for omradet tages i brug.

=)

Endelig skal der oprettes en grundejerforening, nar 50 %

af grundene er solgt eller byradet kraver det.

Fellesarealet forudsattes anlagt og vedligeholdt af grund-

ejerforeningen.

Beplantningsbeltet forudsettes anlagt af Hgje-Taastrup

kommune, fgr omraderne udstykkes.

Arealet er beliggende i byzone.
Det ejes af Hpje~Taastrup kommune, og det benyttes i dag
til landbrugsformil.

Arealet er i den tidligere udarbejdede rammelokalplan
4.16 planlagt anvendt til dben~lav boligbebyggelse i
overensstemmelse med kommmeplanens rammebestemmelser.
Det indgar som en del af et stgrre boligomrdde, bestden-
de af aben-lav og tet-lave boliger.

I de aktuelle udbygningsplaner for bgrneinstitutioner

i Hgje-Taastrup kommune, er der ikke planlagt placeret
nogen institution i det amrdde planen amfatter, men der
er reserveret et areal nord for, s&fremt der senere skulle

opsta et behov.

Ved fastlaggelse af kapaciteten af de eksisterende og
projekterede skoler i Hedehusene bysamfund, er der taget
hensyn til den udbygning, som lokalplanen giver mulighed

for.

Tilsvarende er der ved udbygning af vand- og kloakforsy-—
ninger taget hensyn til denne udbygning af byomradet.

Omrédet er i henhold til varmeplanlegningen planlagt
forsynet med naturgas fra midten af 1984. Der er forbud

mod el-varme.

Uden for planens amrdde, vest for Brandhgjgdrdsvej ligger
det rekreative amrdde Hedeland, og syd for planens omride
Hedehusene ny idretspark.
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Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byrédets endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen, md ejendomme, der er amfattet af pla-
nen, iflg. kommuneplanens § 31, kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstermmelse med planens

bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendam kan
fortsztte som hidtil. Loklaplanen medfgrer heller ikke
1 sig selv krav om etablering af de anl®g m.v., der er

indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke @&ndrer den serlige karakter af
det acmréde, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nenmfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,

der er uforenelige med lokalplanen, fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil
vare af vesentlig betydning for virkeligggrelsen af pla-

nen, jf. ovenfor.



Hgpje-Taastrup kammne.

Lokalplan 4.16.4

§ 1. Lokalplanens formal.

§ 2. Lokalplanens amréde

O0g zonestatus.

§ 3. Omridets anvendelse.

I henhold til kammmeplanloven (lov nr. 287 af 26.6.1975
med senere andringer) fastlagges fglgende bestemmelser
for det 1 § 2 nzvnte amrdde, beliggende gst for Brand-
hgjgardsve]j, nord for Stenbuen i Hedehusene.

Formidlet med lokalplanen er:
- at fastlagge den fremtidige udstykning af omradet til
aben—-lav boligbebyggelse (parcelhuse),

- at fastlagge wvejadgangen og stierne i omradet,

- at fastlzgge retningslinier for udformmingen af

ferdselsarealerne,
- at sikre faxlles friarealer samt

-~ at sikre at ny bebyggelse udfgres efter visse ret-

ningslinier.

Lokalplanen afgranses som vist pd kortbilag 1111/7-1-1
og omfatter

del af matr.nr. 33 a og matr.nr. 34 Reerslev by, Reers-—
lev, og en del af matr.nr. 4 f Truelstrup Mark, Reers-
lev, samt alle parceller, der efter den 20. september
1983 udstykkes fra de n®vnte ejendomme.

1. Omrddet md kun anvendes til boligformdl. Bebyggel-
sen md kun bestd af dben og lav bebyggelse.

2. P& hver ejendom ma kun opfgres eller indrettes een

bolig for een familie.

3. P& fellesarealet kan opfgres bebyggelse til fzlles

formdl for amradets beboere.

4. Inden for amrddet kan der opfgres transformerstatio-
ner til kvarterets forsyning, ndr de ikke har mere end
30 m2 bebygget areal, og ikke gives en hgjde af mere
end 3 m over terran, og nadr de udformes i overensstem-

melse med den ¢gvrige bebyggelse.



§ 4.

§ 5.

Udstykning.

Vej~ og stiforhold.

1. Udstykning m& kun foretages i overensstemmelse med den
pd vedhzftede plan viste retningsgivende udstykningsplan.x)
Grundene er p& mindst 700 m2 eksklusive eksisterende og ud-

lagt vejareal, og har en bredde pd mindst 20 m.

2. De pd vedhzftede kortbilag 1111/7-1-2 viste fellesare-
aler ma ikke udstykkes til bebyggelse.

1. Veje.

1.1. Der udlazgges nye veje og stier med en beliggenhed og
bredde (8 m) som vist pa kortbilag 1111/7-1-2. Nye veje

tilsluttes Reerslevvej.
1.2. Reerslevvej udlegges i en bredde af 10,00 m.

1.3. Ved vejtilslutning forudszttes higrmeafskaringer og

oversigtslinier i medfgr af vej— og byggelovgivningen.

1.4. Stien nord for lokalplanamriddet og de interne veje
langs lokalplanamrddets afgransning adskilles med en 2 m
bred rabat.

1.5. Der md fra de enkelte grunde ikke vare kgrende og
gaende adgang til Stenbuen.

1.6. I det sydgstligste higrne af amraddet udlzgges areal
til skréning (vist med s®rlig signatur pd kortbilag
1111/7-1-2).

2. Byggelinier.

2.1. Langs Stenbuen er pdlagt byggelinie pd 15 m fra vej-
skel.

Arealet mellem byggelinien og vejskellet md ikke anvendes

til nogen form for bebyggelse.

2.2. Langs Reerslevvej og interne veje galder vej- og byg-
gelovgivningens bestemmelser. Bebyggelse skal dog holdes

mindst 2,5 m fra vejskel.

x) Fodnote: Hvor bebyggelsen opfgres efter en samlet plan
for et afgrenset delomrade, kan der ske afvigelse fra ud-
stykningsplanen, ndr lokalplanens bestemmelser i gvrigt
fglges.



§ 6.

§ 7.

§ 8.

Bebyggelsens amfang
og placering.

Bebyggelsens ydre
fremtraden.

Ubebyggede arealer.

1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendam, ma ikke

overstige 25.

2. Bygninger md ikke opfgres med mere end een etage med
udnyttelig tagetage.
3. En eventuel kalder ma ikke have loftet beliggende

mere end 0,5 m over terran.

4. Tagets vinkel med det vandrette plan skal vare mel-
lem 20° og 45°.

5. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade mé

gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terran.

6. Bygningers facadehgjde md ikke overstige 3,25 malt
fra terren til skaring mellem facade og tagflade.

7. Garager, udhuse o.lign. mindre bygninger ma ikke

opfgres nermere skel mod vej end 5,5 m.

8. Garager, carporte o.lign. mindre bygninger kan op-
fores med fladt tag efter byradets godkendelse.

9. Huse - herunder garager og carporte — skal placeres
med facade eller gavl parallelt med adgangsvejen.

1. Ingen form for skiltning og reklamering ma finde
sted.

2. Til udvendige bygningssider md ikke anvendes materi-
aler som efter byradets skg¢n virker skammende.
Bebyggelsens ydre skal fremtrade som muret byggeri.

1. De pad kortbilag 1111/7-1-2 med s®rlig signatur viste
arealer ma ikke udstykkes, men anlagges til felles lege-
og opholdsarealer for bebyggelsen. Her kan evt. opfgres
faelleshus.

2. @vrige ubebyggede arealer md kun anvendes til have
og gardsplads.

3. Hegning md i badde naboskel og vejskel kun etableres

sam levende hegn.



§ 9.

§ 10.

Foruds®tning for i~
brugtagning af ny be-
byggelse.

Grundejerforening.

4. Langs Stenbuen udlagges areal til 10 m bredt beplant-
ningsbelte. Beplantningen skal ske i overensstemmelse
med de retningslinier, der er angivet pd kortbilag
1111/7-1-3.

5. Den eksisterende zldre trabeplantning pa matr.nr. 34
Reerslev by md ikke fjernes uden byrédets tilladelse.

1. Ny bebyggelse inden for omrddet, ma& ikke uden by-
rédets tilladelse tages i brug, fegr bebyggelsen er til-
sluttet et kollektivt varmeforsyningsanlag efter byra-
)

N X
dets anvisning.

2. Samtlige boliger inden for omrddet skal tilsluttes
det falles antenneanl®g, der er etableret i den tilgran-
sende bebyggelse nord for planens omrdde. Ny bebyggelse
ma ikke tages i brug, fgr tilslutning har fundet sted.

3. Fgr ny bebyggelse inden for omradet tages i brug
skal der vare etableret det i § 8 stk. 3 navnte beplant-
ningsbelte.

1. Der skal oprettes en grundejerforening med medlems—
pligt for samtlige ejere af grunde inden for lokalplan~

nens omrade.

2. Grundejerforeningen skal oprettes, ndr 50 % af de ud-
stykkede grunde er solgt eller ndr byrddet kraver det.

3. Grundejerforeningen skal efter krav fra byridet

optage medlemmer fra tilgransende omrdder.

4. Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet,
sammenslutte sig med een eller flere bestdende grund-

ejerforeninger for tilgrensende omréader.

5. Grundejerforeningen skal forestd etablering, drift
og vedligeholdelse af de i § 9 stk. 2, 3 og 4 nevnte

fellesarealer og -anlag.

x) Fodnote: Iflg. varmeplanlagningen skal varmefor-

syningen vere naturgas.



Vedtagelsespategning.

6. Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver,

som i medfgr af lovgivningen henlagges til foreningen.

7. Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pd
de i § 9, stk. 2 og 4, nzvnte fellesarealer.

8. Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes fel-
les interesser af enhver art i forbindelse med de ejen-

domme, der er hgrer under foreningens amrade.

9. Grundejerforeningen er berettiget til ved opkrav-
ning hos medlemmerne og/eller ved optagelse af lan, at
fremskaffe de gkonamiske midler, der er ngpdvendige for
udfgrelsen og administrationen af foreningens opgaver,
samt til at kraeve forngden sikkerhed herfor.

10. Grundejerforeningens vedtagter og andringer heri,
skal godkendes af byraddet.

Saledes vedtaget af Hpje-Taastrup byrad,
den 9. november 1983.

Laur. Christensen
borgmester

/ Bgrge Ramme
stadsingenigr

I henhold til § 27 i lov am kommuneplanl®gning ved-
tages foranstdende lokalplan endeligt.

Hpje-Taastrup byrad, den 11. april 1984.

Laur. Christensen
borgmester

Bprge Romme
stadsingenigr

I medfgr af § 30 i lov om kommuneplanlaoning (lov
nr. 287 af 26. juni 1975 med senere andringer) be-
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geres foranstdende lokalplan tinglyst pa de af sam—

me anfattede ejendamme.

Hpje-Taastrup byrdd, den 16. maj 1984.

Laur. Christensen
borgmester

/ Bprge Ramme
stadsingenigr

Indfgrt i dagbogen 6.6.1984 15105
Retten i Tastrup
Lyst. Akt. BE nr. 408.

Lyst pa matr. nr. 34 Reerslev by, Reerslev
matr. nr. 33 a Reerslev by, Reerslev, og
matr. nr. 4 £ Truelstrup Mark, Reerslev.

E. Jgrgensen
kontorfm.
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eeee Granse for lokalplan

Matrikelbetegnelserne er a’jour
pr.d. 19.sept.1983

Del af Reerslev by og Truelstrup Mark, Reerslev

HBJE-TAASTRUP KOMMUNE
TEKNISK FORVALTNING
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STENBUEN

Effer ca. /0-/2 or
har egetraerne
naoet en hayde af 5-
7 m o9 udtyrndes fil
ca / tree pr 6 e

Efter 5-6 or tfar
ammetreerne (+) noet
en hejoe af ca S5m

09 md rnv fyernes. £ge-
treeerrne v/ vaere ca 2-
3 fgye.

7'///040/77‘/7//79 :
Starrelse 50~ 80cm.

i LANTELISTE

A ouercus borealis, Rpdeg

>  Quercus petraca, Vintereqg
QO Quercus robur, Stilkeg
-+ Alnus incana, Hvidel
AFSTANDE

Der plantes med 2 m mellem rakkerne og 1 m mellem planterne 1
selve rakkerne.

UDSTYKNING

fter 5-6 ar fjornes alle Hvidel. Efter 8 ar fijernes 50 % af
41le Repdeg, 28 % af Vinterea og 20 % af Stiltkeq. Skovhal tet
rdtyndes herefter til ca. 1 tra pr. 10 m?.

JORDBEHANDLTNG

©1ud for plantningen skal jorden vare renset, specielt for
“vikgras, hvilket vil lette den senere renholdelse.

KENHOLDELSE

Plantningerne skal holdes fri for Kvikgras og renholdes saledes,
at fregspredende ukrudt ikke forekommer.

HESKERING

wskaring foretages i mindst mulig omfang og skal kun foretages

“or at sikre en harmonisk grenbygning.

‘i1 SLIGEHOLDELSE AF BEPLANTNINGSBELTERNE

llpjo Tadstrup Kommune har pataleret.

HEJE-TAASTRUP KOVMMUNE
TEKNISK FORVALTNING

Lokalplan 4.16.4 e
beplantningsplan =%
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Grundmaterisiet er udfsrdiget of






